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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1. Sopimuksen osapuolet

1. Tuusulan kunnan Puustellinmetsidn asemakaava-alueella sijaitsevan korttelin nro 5715
tontin nro 1 (Kiinteistétunnus: 858-15-5715-1) vuokraoikeuden haltijana

Asunto Oy Tuusulan Villivadelma

Y-tunnus: 3114063-9

Tontin 1 tonttijaon mukainen rakennusoikeus: 1650 k-m?
(Jéljempéana "Tontti 1”)

2. Tuusulan kunnan Puustellinmetsidn asemakaava-alueella sijaitsevan korttelin nro 5715
tontin nro 2 (Kiinteistétunnus: 858-15-5715-2) vuokraoikeuden haltijana

Asunto Oy Tuusulan Metsdamansikka

Y-tunnus: 3114060-4

Tontin 2 tonttijaon mukainen rakennusoikeus: 1950 k-m?
(Jaljempana "Tontti 2”)

3. Tuusulan kunnan Puustellinmetsan asemakaava-alueella sijaitsevan korttelin nro 5715
tontin nro 3 (Kiinteistotunnus: 858-15-5715-3) vuokraoikeuden haltijana

Asunto Oy Tuusulan Mesimarja

Y-tunnus: 3114066-3

Tontin 3 tonttijaon mukainen rakennusoikeus: 1950 k-m?
(Jaljempana "Tontti 3”)

4. Tuusulan kunnan Puustellinmetsdn asemakaava-alueella sijaitsevan korttelin nro 5715
tontti nro 4 (Kiinteistdétunnus: 858-15-5715-4)
Tontin 4 tonttijaon mukainen rakennusoikeus: 450 k-m?
(Jaljempana "Tontti 4”)

Asunto Oy Tuusulan Villivadelma, Asunto Oy Tuusulan Metsamansikka, Asunto Oy Tuusulan Mesimarja seka
Tontti 4 yhdessa "Osapuolet” tai yksistddn "Osapuoli”.

5. Tuusulan kunnan Puustellinmetsdn asemakaava-alueella sijaitsevan korttelin nro 5715
tontin nro 1 (Kiinteistétunnus: 858-15-5715-1) omistajana:

FIM Tonttirahasto | Ky
Y-tunnus: 2682966-9

6. Tuusulan kunnan Puustellinmetsdn asemakaava-alueella sijaitsevan korttelin nro 5715
tontin nro 2 ja tontin nro 3 (Kiinteistotunnukset: 858-15-5715-2 ja 858-15-5715-3)
omistajana:
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LahiTapiola Tontit Il Ky
Y-tunnus: 2820322-1

FIM Tonttirahasto | Ky ja LdhiTapiola Tontit Il Ky yhdess3 "Sopimuksen Hyvaksyjat” tai yksistdan
"Sopimuksen Hyvaksyja”.

2. Sopimuksen tarkoitus

3. Rasitteet

Talla sopimuksella sovitaan edelld mainittujen kiinteistdjen vélisistd rasitteista ja
rasitteenluonteisista oikeuksista sekd ndihin liittyvista velvoitteista ja kustannusjaosta.
Rasitteet on maaritelty sanallisesti asianomaisissa kohdissa ja esitetty liitepiirustuksissa 1-6.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd FIM Tonttirahasto | Ky seké& LahiTapiola Tontit Il Ky ovat timian
sopimuksen osapuolia ainoastaan siind tarkoituksessa, ettd ne hyviksyvat Tonttien 1, 2 ja 3
omistajina tdssd sopimuksessa madriteltyjen rasitteiden perustamisen. FIM Tonttirahasto |
Ky:n sekd LdhiTapiola Tontit || Ky:n omistamien Tonttien osalta tdssa sopimuksessa sovituista
velvoitteista vastaavat ja oikeudet saavat hyvdkseen Tonttien 1, 2 ja 3 vuokraoikeuksien
haltijat tassd sopimuksessa mainittujen periaatteiden mukaisesti riippumatta siitd, onko
vuokraoikeudet kirjattu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. FIM Tonttirahasto | Ky ja LihiTapiola
Tontit Il Ky eivat kumpikaan vastaa tdstd sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista eika
kustannuksista miltdan osin.

Osapuolet sopivat perustettavaksi seuraavat pysyvat rasitteet:
3.1. Kulkureitit

Tontilla 1 on oikeus kayttad Tontilla 3 seka Tontilla 4 sijaitsevia kulkureittejs, jotka on
merkitty liitekarttaan 1 keltaisella (Liite 1).

Tontilla 2 on oikeus kayttds Tontilla 4 seka Tontilla 3 sijaitsevia kulkureitteja, jotka on
merkitty liitekarttaan 2 sinisella {Liite 2).

Tontilla 3 on oikeus kayttaa Tontilla 4 sijaitsevaa kulkureittid, joka on merkitty liitekarttaan 3
violetilla (Liite 3).

Tontilla 4 on oikeus kayttda Tontilla 3 sijaitsevaa kulkureittid, joka on merkitty liitekarttaan 4
punaisella (Liite 4).

Kulkureittien rakentamisesta, huollosta, kunnossapidosta, korjaamisesta,
uudelleenrakentamisesta ja niistd aiheutuvista kustannuksista vastaa se Tontti, jonka
kaytossa kulkureitti on, kunnes koko sopimusalue on toteutettu. Sopimusalueen
toteuttamisen jdlkeen kustannuksista vastaa se Tontti, jonka alueella kulkureitti sijaitsee.

3.2. Pinta-/hulevedet sekd lumien l&jittiminen

Tonteilla 1,2,3 ja 4 on kullakin oikeus pinta- ja hulevesien johdattamiseen Tonttien 1, 2, 3 ja 4
alueille.
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Tonteilla 1, 2, 3 ja 4 on kullakin oikeus kayttaa toistensa kunkin Tontin asemakuvaan merkittyja
lumenldjityspaikkoja.

3.3. Yhdyskuntatekniset johdot, putket ja viemarit

Tonteilla 1, 2, 3 ja 4 on kullakin oikeus sijoittaa Tonteille 1, 2, 3 ja 4 sopijapuolia palvelevia vesi-
, jatevesi, sdhkd- ja jatekerdysputkia sekd muista vastaavia yhdyskuntateknisid johtoja ja
putkia niihin kuuluvine laitteineen.

Johtojen ja niihin liittyvien laitteiden ja rakennelmien rakentamisesta, kunnossapidosta ja
uusimisesta sekd niista aiheutuvista kustannuksista vastaavat kiinteistot yhteisesti tonttijaon
mukaisten rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa niilta osin kuin johdot ja niihin liittyvat
laitteet ja rakennelmat ovat yhteisessd kaytossa. Niiltd osin, kun johdot ja niihin liittyvét
laitteet ja rakennelmat palvelevat vain tiettya kiinteistda, vastaa tdméa kiinteisté niiden
rakentamisesta, kunnossapidosta ja uusimisesta sekd niistd aiheutuvista kustannuksista.

Tonttien 1, 2, 3 ja 4 kustannusvastuu yhteisten putkien, vesi- ja viemari- ja sahkojohtojen seka
kaapeleiden hoidosta, huollosta ja mahdollisesta uusimisesta aiheutuvista kustannuksista
alkaa kunkin Tontin osapuolen osalta, kun rakennusvalvontaviranomainen on antanut
kyseiselle Tontille rakennettavalle osapuolelle asuinrakennukselle kdyttéonottohyvaksynnan.

Osapuolilla on oikeus korvauksetta korjata ja huoltaa edelld mainittuja johtoja ja johtoihin
liittyvia laitteita ja rakennelmia niin, ettei ndistd toimenpiteistd aiheudu kohtuutonta haittaa
toiselle osapuolelle. Toisen osapuolen alueet ja rakenteet on palautettava heti korjaus- ja
huoltotdiden jalkeen entiselleen.

3.4. Tontin 3 pelastustie Tontilla 2

Tontilla 3 on rasitteena pysyva oikeus kayttaa liitekarttaan 5 vihrealld varilla merkittya Tontin
2 alueella sijaitsevaa pelastustieta (Liite 5).

Pelastustien rakentamisesta, huollosta, kunnossapidosta, korjaamisesta,
uudelleenrakentamisesta ja niistd aiheutuvista kustannuksista vastaa se Tontti, jonka kdytdssa
pelastustie on, kunnes koko sopimusalue on toteutettu. Sopimusalueen toteuttamisen jélkeen
kustannuksista vastaa se Tontti, jonka alueella pelastustie sijaitsee.

3.5. Ulkoiluvilinevarasto/viestonsuojarakennus Tontilla 2

Tonteilla 1 ja 3 on rasitteena pysyva oikeus kadyttda Tontin 2 alueella olevaa
ulkoiluvélinevarastoa/véaesténsuojarakennusta kriisiaikaisena vaesténsuojana.

Muulloin kuin kriisiaikana rakennus toimii Tonttien 2 ja 3 ulkoiluvalinevarastona. Tontin 3
kdytossd oleva alue esitetty liitteessa 6 (Liite 6).

Edelld mainitun rakennuksen rakentamisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista vastaa Tontti
2. Mikéli Tontti 2 ei rakenna ulkoiluvilinevarastoa/véesténsuojaa viiden vuoden kuluessa
Tontin 1 rakennuksen lopputarkastuspdivamaarastd lukien, vastaa Tontti 1 vdesténsuojan
rakentamisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.
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Kaikkien ulkovalinevarastossa olevien rakenteiden, varusteiden ja laitteiden kaytté-, huolto-,
kunnossapito-, korjaus- sekd uudelleenrakentamiskustannuksista vastaavat Tontit 2 ja 3
yhdessd kdyttdmansa varastopinta-alan mukaisessa suhteessa (Liite 6). Kuitenkin
vdestdnsuojeluun liittyvien erityislaitteiden ja -varusteiden osalta kaytté-, hoito-, huolto-,
korjaus-, ja uudelleenrakentamiskustannuksista vastaavat Tontit 1, 2, ja 3 kdyttdméansa suoja-
alojen suhteessa.

Tonteilla 1, ja 3 on oikeus kulkea Tontin 2 kautta yhteiskdytéssd olevaan
ulkoiluvdlinevarasto/vaesténsuojarakennukseen.

3.6. Saunatilat

Tonteilla 1 ja 3 on oikeus kédyttda Tontilla 2 sijaitsevaa yhteissaunatilaa. Tonteilla 1 ja 3 on
oikeus kulkea Tontin 2 kautta yhteiskayt6ssa olevaan saunatilaan.

Tontti 2 vastaa rakennushankkeensa yhteydessd talosaunan rakentamisesta ja siitd
aiheutuvista kustannuksista. Saunatilan uudelleenrakentamisesta sekd siitd aiheutuvista
kustannuksista vastaa Tontti 2 yksin.

Saunan huollosta, kunnossapidosta ja yllapidosta vastaa Tontti 2.

Kuitenkin saunatilan huolto-, kunnossapito- ja yllapitokustannuksista vastaavat Tontit 1, 2, ja
3 yhteisesti tonttijaon mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa.

3.7. Leikki- ja oleskelualueet Tonteillal,2ja3

Tonteilla 1, 2, ja 3 on oikeus kayttaa toistensa tonteilla sijaitsevia yhteisid piha-alueita ulkoilu,
oleskelu- ja leikkialueena sekd oikeus kayttda yhteisille piha-alueille sijoitettuja piha- ja
leikkivalineitd, laitteita ja rakennelmia yms. (Liite 7).

Tontit 1, 2 ja 3 vastaavat omalla kustannuksellaan omalla tontillaan sijaitsevien yhteisten piha-
alueiden sekd sielld sijaitsevien piha- ja leikkivdlineiden huollosta, kunnossapidosta,
korjaamisesta sekd uudelleenrakentamisesta.

4. Hoitokunta

Tontilla 2 sijaitsevan Tonttien 1, 2 ja 3 yhteiskdytdssa olevan saunatilan kustannusten jaon
kdaytannon toteuttamisesta, saunavuorojen jakamisesta ja muista saunatiloihin liittyvista
kdytdnnon jarjestelyistd huolehtii Tonttien 1, 2 ja 3 lukuun hoitokunta tdtd sopimusta
noudattaen. Saunavuorojen jakamisen lahtokohtana Tonttien vililld pidetdan
rakennusoikeuksien mukaista suhdetta, ellei hoitokunta yksimielisesti toisin paata. Hoitokunta
voi padttdd myods muiden yhteisten alueiden kdytdnnén hoitoon ja hallinnointiin liittyvists
asioista.

Hoitokunnan toimialue kasittda aina ne alueet, jotka ovat valmistuneet ja viranomaisten
toimesta hyvaksytty kayttddn otettaviksi. Hoitokunta perustetaan, kun Tontin 1 ja 2
rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kdyttoonotettaviksi viranomaisten toimesta sek3
hallinnot luovutettu.
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Tonteilla 1,2 ja 3 on oikeus valita hoitokuntaan yksi jdsen, jonka tulee olla myds kyseisen Tontin
hallituksen jasen. Tamén lisdksi hoitokuntaan kuuluu Tonttien isdnnditsijat. Tontit 1, 2 ja 3
sitoutuvat  nimedmé&an  keskuudestaan  jisenen  hoitokuntaan  kunkin  Tontin
hallinnonluovutuskokouksessa. Mikili yhteisten asioiden késittely vaatii Tontin kannanottoa
ennen edelld mainittua ajankohtaa, Tontille valittu isdnnditsija toimii hoitokunnan
valiaikaisena jdsenenai.

Kullakin Tontilla on hoitokunnassa yksi aini. Paitokset tehdiin enemmistopaatoksing.
Tonttien edustajat esittelevat tehdyt paatdkset tarvittavilta osin Tonttien hallitusten tai muun
asiasta paattamaan oikeutetun tahon hyvaksi.

Hoitokunta kokoontuu tarvittaessa jonkin Tontin koolle kutsumana. Kokouksissa noudatetaan
soveltuvilta osin yhtidkokousta koskevia maarayksii.

5. Muut ehdot

Tdmad sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkell4d. Kuitenkin sopimus sitoo Tuusulan kuntaa
vasta, kun kunnanhallituksen sopimuksen allekirjoittamista koskeva pdatds on lainvoimainen.
Sopimuksessa mairiteltyja kdyténaikaisia kustannusvastuita noudatetaan kuitenkin vasta siita
léhtien, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvdksynyt osapuolen asuinrakennuksen
kdyttddnotettavaksi.

Talld sopimuksella myénnetyistd rasiteoikeuksista ei kukaan osapuoli ole velvollinen
suorittamaan mitaan korvauksia.

Tama sopimus on pysyva ja sitd voidaan muuttaa vain kaikkien niiden sopimuksen osapuolten
yhteiselld kirjallisella sopimuksella, joita kyseinen muutos koskee, tai lainsdddiannossa
tapahtuvien muutoksien perusteella ja viranomaisten hyvaksymailld tavalla.

Mikali tallda sopimuksella mydnnetty oikeus kiy osaksi tai kokonaan tarpeettomaksi, ei
osapuolilla ole oikeutta korvaukseen rasitteen lakatessa.

Sopimuksen osapuolilla on kullakin oikeus ja valtuutus, toisia sopimuksen osapuolia enemp&j
kuulematta, hakea tidman sopimuksen rekisterdintis maankdyttd- ja rakennuslain 164 §:n
mukaisena  kiinteistojen  yhteisjdrjestelynd.  Tdman sopimuksen  toimitus- ja
rekisterdintikustannuksista vastaa Tontti 1. Sopimuksen myShemmadstd muuttamisesta
johtuvista kustannuksista vastaa se sopimuksen osapuoli, jonka aloitteesta muutoksiin
ryhdytéan.

Sopimuksen osapuolet sitoutuvat siirtdimaan sopimuksessa mainitut ehdot myds kiinteistojen
uusia omistajia koskeviksi tai uusia vuokraoikeuden haltijoita koskeviksi.

Tata sopimusta koskevat erimielisyydet pyritaan ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla.
Jos ratkaisuun ei padstd neuvottelemalla, jatetian riita Ita-Uudenmaan karajdoikeuden
ratkaistavaksi.

Tatd sopimusta on tehty seitsemidn samanlaista kappaletta, vksi kullekin sopimuksen
osapuolelle ja yksi rasitteen perustavalle viranomaiselle.
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Tuusulassa, 13. piivini kesikuuta 2022

Allekirjoitukset

Asunto Oy Tuusulan Villivadelma,

Tontin nro 1 (Kiinteistétunnus: 858-15-5715-1) vuokraoikeuden haltijana;
Asunto Oy Tuusulan Metsamansikka,

Tontin nro 2 (Kiinteistétunnus: 858-15-5715-2) vuokraoikeuden haltijana;
Asunto Oy Tuusulan Mesimarja,

Tontin nro 3 (Kiinteistétunnus: 858-15-5715-3) vuokraoikeuden haltijana

Miikkdel Soukka Martina Simpanen

FIM Tonttirahasto | Ky,
Tontin nro 1 (Kiinteistétunnus: 858-15-5715-1) omistajana

Antti Vaatdinen

Justus Jaaskeldinen

LahiTapiola Tontit Il Ky,

Tontin nro 2 ja Tontin nro 3 (Kjinteistétunnukset: 858-15-5715-2 ja 858-15-5715-3) omistajana

Juhg Pajari valtakirjalla

Tuusulan kur}t':a,
Tontirﬁa‘mA’(L(iinteistétunnus,:,858—15-5715-4} omistajana

Heikki Lonka

Liitteet

Liitteet 1-7
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